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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen och verkstillande direktdren avger f6ljande arsredovisning.
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Férvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for AB Hedemorabostider, org. nr 556052-1824 far hirmed avge
arsredovisning for 2018.

Allmiint om verksamheten
Agarforhéllanden
AB Hedemorabostader 4gs till 100% av Hedemora kommun.

Information om verksamheten
Bolagets siite &r Hedemora. AB Hedemorabostéder 4r ett allmannyttigt bostadsforetag som har till foremal
for sin verksamhet att inom Hedemora kommun, forvirva, avyttra, dga, bebygga och férvalta fastigheter

eller tomtrétter med bostéder, affirsligenheter och dirtill htrande kollektiva anordningar.
Bolaget forvaltar ca 76 000 kvm bostider och lokaler.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sasmmandrag.

2018 2017 2016 2015 2014

Omsittning\ Mkr 78.4 77.8 77,9 74,9 72,8
Resultat efter finansiella poster\ Mkr 4.9 6,3 6,9 2.9 2.3
Balansomslutning\ Mkr 364,7 333,3 317,9 307,6 304,1
Vinstmarginal % 6.3 8,1 8.9 3,8 31
Réntabilitet pa sysselsatt kapital % 1,9 2,9 3,7 2.8 3,1
Direktavkastning % 6,4 8.3 9,7 8,2 8.0
Driftnetto, Mkr 18,4 22,3 22,9 20,0 20,4
Soliditet % 2549 26,9 23,0 21,5 20,8

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Hindelser av visentlig betydelse for foretaget som intriiffat under rikenskapsaret.
Under éret har byggande av 32 lidgenheter i kvarteret Alen 2 pagatt. Inflyttning kommer att ske under
februari 2019. Detta ér det forsta nybyggnadsprojekt bolaget genomfort pa manga ar.

Resultat och stillning

Bolagets intékter uppgér for perioden till 78,4 Mkr (77,8) vilket &r en 6kning med 0,7% (+0 %) Jjamfort med
foregdende ar. Enligt dgardirektiven ska bolaget ha en genomsnittlig direktavkastning pa minst 3,5 %. Malet
har uppnitts under éret och direktavkastningen uppgir till 6,4% (8,3%). Soliditeten har minskat med 1,0 %
till 25,9%.

Marknad och hyror
Marknaden for Hedemorabostider 4r Hedemora kommun. Bolaget har 1078 ligenheter i Hedemora,
Smedby, Langshyttan, Vikmanshyttan och Garpenberg. Merparten av ligenheterna ligger i centralorten
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Hedemora. Uthyrningsgraden var per 2018-12-31 98% (99%).

| vakanserna riknas inte avstillda ligenheter med. Hyresférhandlingarna for 2019 avslutades 2018-11-19.
Overenskommelsen innebar en hyresh6jning fr o m 2019-01-01 med 1,9% (0,85%) for bostider, 2,3 %
(1,6%) for lokaler med férhandlingsklausul. Bilplatser och garage &r hojda med 5 respektive 10 kr/méanad..

Fastighetsviirdering

En genomgéng och virdering av fastighetsbestandet dr genomford. Virderingen har skett pa ett
enhetligt sétt med en virderingsmodell baserad pa fastigheternas driftnetto. Resultatet av
vérderingen har inte visat att det finns ndgot nedskrivningsbehov. Virderingen utesluter inte att det
finns uppskrivningsmajligheter i fastighetsbestandet.

Viisentliga risker, osiikerhetsfaktorer och framtida utveckling

Fastighetsbestandet har en genomsnittsalder pa ca 40 ar. Daliga vatten- och avloppsledningar samt
titskikt i badrum gor att ett flertal vattenskador uppkommer. Ett milmedvetet arbete med att stilla
om ekonomin till forman fér 6kat underhall har gjorts de senaste dren. Malet ir att arligen klara av
att genomfora ett storre renoveringsprojekt. Malsattningen 4r att renoveringar ska ske med eget
kassaflode och utan nyupplaning. Om rénteldget hojs paverkas bolagets resultat i betydande
omfattning om inte hyresnivaerna héjs i motsvarande grad. Lénen har en genomsnittlig
rintebindning pa drygt 2 ar.

Forindring av eget kapital

Balanserat
Upp- Fond for Over-  resultat Summa

Aktie-  skrivn.-  Reserv-  verkligt kurs- inkl. arets eget

kapital fond fond virde fond resultat kapital
Eget kapital 2017-12-31 10 741 5050 6 007 - - 67 724 89 522
Effekt av dndrad skattesats - -90 - - - 90 -
Arets resultat ) B 40987 4987
Eget kapital 2018-12-31 10 741 4 960 6 007 0 0 72 801 94 509
Aktiekapitalet bestdr av 107 410 st aktier med ett kvotvirde av 100 kr vardera.
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande stér f6ljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 67 634 317
Arets vinst 4986 757

kronor 72 621 074 &/@
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Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
1 ny rédkning Sverfors 72 621 073

kronor 72 621 073 &/(L
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Resultatrikning Not 2018
Hyresintékter 2,3 75618
Ovriga rorelseintikter 2 2742
78 360
Rairelsens kostnader 4
Fastighetskostnader -46 272
Ovriga externa kostnader -3 676
Personalkostnader 5 -10 039
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -11 499
Summa rorelsens kostmader -71 486
Riérelseresultat 6 874

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 69
Riéntekostnader och liknande resultatposter -2 063
Summa resultat frin finansiella poster ;1 954
Resultat efter finansiella poster 4 880
Skatt pa arets resultat 6 107
Arets vinst 4 987
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2017

74 990
2819

77 809
-43 257
-3 114
-9 16t
-12 695
-68 227
9582
58

-3 343
-3 285

6 297

6297
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanfdggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anliggninestillodngar
Andelar i intressefdretag

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Koncernkonto Hedemora kommun

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

o~

10

11

2018-12-31

286 231
14 623
5883
54 701

361 438

40

361 478

1 050
995
128
454
606

3233
1
3234

364712
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2017-12-31

280 015
15692
6 333
5354

307 394

40

307 434

977
23775
169
367
588
25876
1

25 877

333 311

i
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

15

16

2018-12-31

10 741
5 140
6 008

21 889

67 634
4 687

72 621

94 510

1576
1576
254 900
254 900
6757
1676
5293
13726

364 712

7(21)

2017-12-31

10 741
5050
6 007

21798

61 428
6297

67725

89 523

1 683

1 683

229900

229 900

5860
1265
5080
12205

333 311

Cete.
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Rénteintdkter

Réntekostnader

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

(:)kning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Jnvesteringar i materiella anldggningstiligngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

Not

19

il

821

2017

8373

58

-3 342
13 904
18 993

-4 615
-2 602

11776
-11 776

-11 776
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisningsprinciper och bokslatskommentarer
Belopp 1 kkr om inget annat anges

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Principerna &r
of6rindrade jAm{ort med tidigare Ar.

Viirderingspriciper mm
Tillgéngar, avsiittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Definition av nyckeltal
Vinstmarginal
Resultat efter finansiella poster [ procent av nettoomsittningen

Réntabilitet pa sysselsatt kapital
Rorelseresultatet plus finansiella intékter i procent av sysselsatt kapital

Direktavkastning
Driftnetto i forhallande till fastigheternas bokforda virden

Driftnetto
Rérelseresultat {re av- och nedskrivningar

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (ined avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Intidkter
Hyror intéktsfors i den ménad de avser. Ovriga intidkter redovisas n#r visentliga risker och fordelar
Gvergér fran séljare till kopare. Férsdljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Leasing -leasegivare leasetagare

Uthyrning av bostéder och lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna
redovisas linjért under leasingperioden.

Samtliga leasingavgifter redovisas som hyresavtal (operationell) leasing innebar att leasingavgiften
kostnadsférs linjért &ver leasingperioden.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgingar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar. (ote.
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Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Skatt

Skatt pa érets resultat i resultatrikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sirredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post 1 balansrékningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporira
skillnader och f6r mojligheten att i framtiden anvinda skattemdssiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pd hur det redovisade virdet t6r motsvarande tillgang eller skuld forvintas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som 4r
beslutade per balansdagen och har inte nuvirdeberiknats.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte 4r forknippat med krav pé framtida prestation redovisas som intikt
ndr villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som #r férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intdkt nér prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan villkoren
for att redovisa det som intétkt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgdngar
Offentliga bidrag relaterade till tillgingar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar
tillgangens redovisade virde.

Ersittningar till anstéillda

Ersdittningar till anstéllda efier avsiutad anstéllning

Bolaget redovisar samtliga pensionsplaner som avgifisbestimda. Det innebér att premierna
kostnadsfors ldpande. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Ersdtiningar vid uppsédgning
Ersittningar vid uppsigningar, i den omfattning ersdttningen inte ger foretaget ngra framtida
ckonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nir foretaget har en legal eller
informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstillds eller en grupp av anstilldas anstéllning fore den normala tidpunkten for

anstillningens upphérande, eller

b) &mna ersiittningar vid uppsigning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgdng.
Ersattningar vid uppsdgningar redovisas endast nér féretaget har en detaljerad plan for
uppségningen och inte har nigon realistisk méjlighet att annuilera planen.

Lineutgifter Gt

(L
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Inga laneutgifier aktiveras.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsviirde minskat med eventuell nedskrivning.

Checkrikningskredit
Krediten &r en del i kommunkoncernens gemensamma kredit uppgéende till 10 mkr (10).

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvéirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingfir utgifter som direkt kan hanf6ras till forviirvet av tilgdngen.

Nir en komponent i en anldpgningstiliging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras,

Tillkommande utgifier som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge {Sretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgéngens prestanda okar i forhatlande ti1l tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforviiry beddms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsiittning och anskaffningsvérdet
6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas
som Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt Gver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir
avskrivningsmetod anvénds for évriga typer av materiella tillgangar.

Fsljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar 80 ar
Fasader, yttertak 50 ar
Stammar och installationer 40 ar
Ovrigt 10-40 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsviirden minskat med beriknat
restvdrde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade livslingd.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs vérde minskat, grs en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgéngen ett atervinningsvirde som ir ldgre 4n det redovisade virdet,
skrivs den ner till dtervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas

tillgngarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassaflsden (kassagenererande
enheter). For tiligingar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en
prévning av om aterféring bor géras. Cote
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Kassaflodesanalys
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Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos

banker och andra kreditinstitut.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nir det finns ett dtagande som inte redovisas som skuld eller
avsitining pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas.

Not 2 Intikternas férdelning

Hyresintikter:
Bruttohyror
Bostéder
Lokaler

Garage, p-platser

Summa

Hyresbortfall:
Bostéder

Lokaler

Garage, p-platser

Summa

Nettohyra
Ovriga rabatter

Summa nettohyror

Ovriga rorelseintikter

Ersitining for skadegérelse
Ersitining {rdn diverse {orsiljning
Salda tjéinster

Erhélina bidrag

Avyttring fastigheter och inventarier
Forsdkringserséttning

Atervunna- hyres- och kundfordringar
Ovrigt

Summa

B2
(o]
—
o0

|

65317
11 500
1 835

78 652

-1299
950
~484

-2 733

75919
-301

75 618

254

1648
240

281
82
237

2742

(,L [f/

=]
<
—_
|

f

64 739
11 360
1832

77 931
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Not 3 Operationella leasingavtal

Lokal- och blockhyresavtal 16per ut enligt nedanstiende
tabell.

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem &r

Légenhetskontrakt ldper med tre ménaders uppségningstid.

Not 4 Rérelsens kostnader

Rérelsens kostnader uppdelat pd aktiviteter
Underhall

Bostédder och lokaler

Gemensamhetsytor och anliggningar

Summa Underhall

Drift

Fastighetsskotsel, stdd

Reparationer

Taxebundna kostnader

Uppvirmning

Administration

Forsdkring och dvriga driftskostnader
Ovrigt

Summa drift

Fastighetsskatt
Av- och nedskrivningar

Summa dvrigt

Summa rérelsens kostnader

1 046
19 430

20476

o]
.
o]

7755
4924

12 679

9538
7 896
16 792
8324
6 338
598

2 885

46 371

938
11 499

12 437

71 486
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7216
2112

9328

8 400
9720
10 221
8 408
5268
653
2615

45 285

919
12 695

13614
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Not 5 Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Totalt

Liner, ersiittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Loner och ersattningar till styrelsen och verkstillande

direkttren
Loner och ersattningar till 6vriga anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader for styrelsen och verkstillande direktéren
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Totalt

Styrelseledamdoter och ledande befattningshavare

Antal styrelseledamdter pa balansdagen

Kvinnor

Mién

Totalt

Not 6 Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

o
o)
[
o0

1040
5362

6402
2004
263
252

8 621

YA
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1 041
4 963

6 004
1 864
187
240
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Forséljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Forsdljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Ingéende avskrivningar pd nedskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar pa nedskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan

Anskaffningsvirdet har minskats med offentliga bidrag
Bokférda virden

-Byggnader

-Mark
Summa

2018-12-31

485 740
15789

501 530
-171 481
-10 782

182 262

7650
7 650
-54 919
-54 919
13 024
1208
14 233

286 231

1246

263 768
22 464
286 231

1521)

2017-12-31

447 071
43052
-4 383

485 740

-163 916

3151
-10 716
-171 481
7650
7650

-54 919

-54 919
11 816

1208
13 024

280 015

257 551
22 464
280 015

Verkliga virdet har bedomts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden 4r bestar i en
evighetskapitalisering av bedémt marknadsmissigt drifinetto vilket dividerats med ett bedomt
marknadsmiissigt direktavkastningskrav med korrektion for avvikelser mellan faktiska driftnetton

och marknadsanpassade drifinetton under en anpassningsperiod.

Samtliga fastigheter ligger i Hedemora kommun. Det verkliga virdet har beriknats till 450 mkr

(430) Mkr utifran 6 % kalkylrintekrav.

Forvéry och forsilining av fastigheter ska beslutas av kommunfullméktige i Hedemora kommun &&/
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets forandringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingende avskrivningar
-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets forandringar

-Inkdp

-Forsiljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets forandringar

-Forsdljningar och utrangeringar

-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

2018-12-31

21388

21388
-5 695
-1 069
-6 764

14 624

2018-12-31
10 846

406

11 251
-4 513

-856
-5 369

5 883

16(21)

2017-12-31

21 388

2] 388
-4 626
-1 069

-5 695

15 693

2017-12-31

1

11 543

442
-1 139

10 846
-4 766

1139
-886

-4 513

6333
==l
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Not 10 Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

2018-12-31 2017-12-31
Ingiende nedlagda kostnader 5354 37 072
Under aret nedlagda kostnader 65 136 11 776
-Ombklassificeringar -15 789 -43 494
Utgéende nedlagda kostnader 54 701 5354
Not 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden 40 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 40
Not 12 Firutbetalda kestnader och upplupna intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Forsikring 509 489
Ovriga poster 97 98

606 587

Not 13 Uppskrivningsfond

2018-12-31 2017-12-31
Redovisat vérde vid rets borjan 5050 6 474
Ovrig Overforing till fritt eget kapital, uppskjuten skatt 90 -1 424
Utgaende saldo 5140 5050
Virde som tillgdngen skulle ha redovisats till om
uppskrivning ej skett. 15439 15439 Cede.
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Not 14 Justering av avskrivningar och uppskjuten skatt

Vid 2018 ars bokslut har det skett en retroaktiv justetring avseende byggnader. Uppskjuten skatt
hénforlig till uppskrivningsfonden har omforts till balanserade vinstmedel samt att en omvirdering
har skett till den ldgre bolagsskatten om 20,6%. Rittelse har skett i enlighet med BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) kap 10.

Utéende balans enligt UB 2017 efter rittelse av

faststilld balansrikning Effekt av rittelse av fel fel
Balansrikningen
Tillgangar
Byggnader och mark 266 991 13 024 280 015
Ovriga tillgangar 53 401 53 401
Summa tillgdngar 320 392 13 024 333 416
Eget kapital
Aktiekapital 10 741 10 741
Uppskrivningsfond 6474 -1424 5050
Reservfond 6007 6 007
Balanserade vinstmedel 49 871 11556 61 427
Arets resultat 6 996 1208 8204
Uppskjuten skatt 1 683 1 683
Skulder
Ovriga skulder 242 210 242 210
Summa eget kapital och skulder 322299 13 023 335322

2017-12-31 Effekt av rittelse av fel  2017-12-31 efier rittels

Resultatrikningen
Avskrivning pa byggnader -13 904 1208 -12 696
Arets resultat -13 904 1208 -12 696

Not 15 Uppskjuten skatt

2018-12-31 2017-12-31
Uppskjuten skatteskuld hinforlig till skillnad mellan bokfort
och skattemissigt restvirde 1576 1 683
Not 16 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31

Skulder till kreditinstitut k.
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2018-12-31 2017-12-31
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut 254 900 229900
Summa 254 900 229 900
Forfallotider
Forfallotidpunkt inom ett &r frin balansdagen 96 700 62 500
Forfallotidpunkt 1-5 &r frén balansdagen 158 200 167 400
Summa 254 900 229 900
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2018-12-3] 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 51 121
Upplupna semesterléner 880 757
Forskottsbetalda hyror 3787 3 840
Ovriga poster 703 468
Summa 5421 5186
Not 18 Ej kassaflodespaverkande transaktioner i investerings- och

finansieringsverksamheten

19(21)

Posten utgdrs 1 sin helhet av arets av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar. lide
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Not 19 Likvida medel

Kassamedel

Likvida medel i kassafldesanalysen

Not 20 Eventualférpliktelser

Borgensatagande till Fastigo

Not 21 Stillda siikerheter

For egna avsiittningar och skulder

Summa stillda sikerheter

2021)

2018 2017

1 1

1 1
2018-12-31 2017-12-31
118 101
2018-12-31 2017-12-31
0 0
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REVISIONSDeralelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Hedemorabostéder, org. nr 556052-1824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Aktiebolaget Hedemorabostéder for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Aktiebolaget Hedemorabostéders finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Aktiebolaget Hedemorabostader enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga os#kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning for Aktiebolaget
Hedemorabostader for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Aktiebolaget Hedemorabostider, org. nr 556052-1824, 2018
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avspittet Revisorns ansvar. Vi &r
aberoende | férhallande till Aktisbolaget Hedemorabostider enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uitalanden,

Styrelsens och verkstéllande direkttrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férstaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
holageis angelégenheter. Defta innefaitar bland annat att fortipande
hedima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Verkstétlande direktéren ska skéta den I8pande fdrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer cch anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras i
dverensstémmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningan, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis féir att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nageon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, elter

—— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mél betraffande revisionen av fdrslaget titl dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r fdrenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av siékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssad i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r fdrenligt med aktiebolagsiagen.

Falun den 18 mars 2019
KPMG AB

oz el PVie

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Aktiebolaget Hedemorabostdder, org. nv 556052-1824, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professicnellt skeptisk
inst&lning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfars baseras pé var professionélla
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha s&rskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r van ultalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f5r vart uitalande om styrelsens
frslag till dispositioner betraffande botagets vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Lekmannarevisorns granskningsrapport enligt 10 kap 13 §
Aktiebolagslagen

GRANSKNINGSRAPPORT

Till arsstdmman i Aktiebolaget Hedemorabostider
Org.nr 556052-1824

lag har granskat bolagets verksamhet for ar 2018. Granskningen har utférts i enlighet med
god sed samt utgatt fran beddmning om visentlighet och risk. Samplanering har skett med
bolagets auktoriserade revisor.

Det innebar att jag planerat och genomfért granskningen for att i rimlig grad forsikra mig
om att bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt samt att bolagets interna kontroll &r tillridcklig. Min granskning har
utgatt fran de beslut kommunfullmaktige och bolagsstimman fattat och har inriktats p3 att
granska att besluten verkstallts samt att verksamheten héller sig inom de ramar som
bolagsordningen anger.

Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.
Jag beddémer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande sdtt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig.

Jag finner darfér inte anledning till anmarkning mot styrelsens ledaméter eller verkstallande
direktoren.

Hedemora den 14 mars 2019
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n Erik Olhans
Av kommunfullmaktige i Hedemora kommun utsedd lekmannarevisor




AB Hedemorabostider, fastighetsforteckning 2018-12-31

Fardig 1r+kv 2r+kv 3tk 4rtk Srtk6 vk Lgh  Tokal Bostads- Lokal- TOTAL
Omride ar Irtk 21tk antal Antal  yta yta yta
Stammen 1 1958 15 17 13 45 5 2631 114 2745
Histen 22 1965 19 31 19 69 1 4296 7 4303
Hammaien 14 1969 24 24 17 6 70 3 4 645 81 4726
Histen 16 1972 7 12 6 25 1552 1552
Hjorten 10 1973 14 35 4 1 54 1 2 851 42 2893
Eken 7 1675 6 18 6 30 1811 I 811
Skippan 2 1976 4 12 4 20 4 1297 108 1408
Navet 1, Norelund 1979 19 18 16 3 2 3 61 4 464 4 464
Svanen 7 1980 8 8 6 22 3 1258 173 1431
Histen 15 1985 0 270 270
Ripan 6 1990 9 13 11 4 37 1 2 491 65 2557
Gladan 6 1940/1990 1 8 7 16 1078 1078
Aborren 12 194971975 8 19 27 1245 1245
Skdran 1 (sddden) 1974 18 18 747 747
Skiran 1 1975 10 10 481 481
Alen 1 1977 24 15 8 2 49 4 2439 2013 4452
Liraren 1/Kigvern 1 1992 49 11 60 1 2966 1326 4292
Tidderns 1992 2 3 5 16 745 745
Storken 1-5 1995/1993 25 11 10 46 7 2644 705 3349
Norden | 1993 43 4 47 1 2379 709 3088
Plogen 4 1996 6 6 i 327 113 440
Priisten 14 1997 2 927 927
Langhyttan 42:1, Granen 1950/1993 34 12 46 2 2494 1047 3541
Langhytian 1:24, Sexbo 1974 6 26 8 40 2 443 2 443
Léngshyttan 49:2, Polh g 1972 4 12 2 18 1050 1650
Léngsbyn 60:22, g:a Backliden 1974 8 24 8 40 2433 2433
Langsbyn 60:56, nya Backliden 1977 7 23 8 1 39 2594 25%
Stjfirnsund 5:1 1992 4 1 3 8 591 591
Smedby 29:2, Téppanv 1986 4 276 276
Smedby 18:2, Skinnarb v 1989 2 6 461 461
Smedby 29:3, Nilsesv 1992/1995 3 3 6 443 443
Smedhby 29:3, 29:4, Tdppanv/Nilsesv 1995 14 14 3 756 276 1026
Vikmanshyttan 4:3, Histskon 1971/2002 9 19 2 30 2 1 594 140 1734
Vikmanshyttan 4:3, Tallg 1975 7 12 4 1 24 1 443 1 443
Vikmanshyttan 4:59 Angersteinsv 1947 16 I6 1032 14032
Vikmanshyttan 4:16, Storhagsv 1952 3 2 3 255 255
Vikmanshyitan 4:5, V Nyg/Tallg 1975 1 14 7 2 24 2 1 665 688 2353
F-hyttan 9:52 1983 17 8 11 1 36 & 2277 2221 4498
SUMMA 393 468 190 22 4 3 1078 34 64152 11018 75171




