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Styrelsen och verkstillande direktoren for Hedemora kommunfastigheter AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Hedemora kommunfastigheter AB 4r heldgt av Hedemora kommun. Bolaget har till &ndamél for sin
verksambhet att forvalta och Higa fast egendom samt bedriva annan darmed forenlig verksamhet.

Fran 2011-01-01 dger bolaget en stor del av Hedemora kommuns verksamhetslokaler. Forvaltad yta
uppgar till 76 000 kvm. Ovriga verksamheter inom bolaget &r skétsel av kommunens gator, parker och
fritidsanldggningar samt lokalvérd inom i huvudsak kommunens skolor och barnomsorg. Marknaden &r
Hedemora kommun.

Foretaget har sitt site i Hedemora.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Beslut frin kommunen

Kommunstyrelsens Arbetsutskottet beslutade den 25 juni 2019 att utreda de ekonomiska, skatteméissiga
och juridiska konsekvenserna av olika sitt att driva verksamheten i framtiden for de kommunala bolagen
Hedemora Kommunfastigheter AB och Hedemora Néringsliv AB.

I utredningen framkom forslag pa samordnad fastighetsforvaltning. Kommunstyrelsens beslutade den 12
november 2019 att uppdra till kommundirektSren att utreda forslaget i rapporten rdrande en samordnad
fastighetsforvaltning och att till kommunstyrelsen den 2 juni 2020 presentera forslag till
stillningstagande.

Mot bakgrund av att kommunstyrelsens beslutade den 2 juni 2020 att infor 2021, effektivisera
kommunorganisationen pa s vis att enbart det kommunégda bolaget ska vara lokalhallare och
samordnare av verksamheternas lokalbehov har dérfor en §versyn gjorts av géllande foljande dokument:
- Lokalpolicy

- Grindragningslista

- Lokalforsorjningsplan

- Hyresmodell

- Avtal Fastighetsforvaltning

- Byggprocessen

Hedemora kommunfastigheter och kommunen kommer implementera den “samordnande
fastighetsforvaltningen” i borjan av 2021.

Kommunfastigheter ABs ansvar och roll i kommunkoncernen enligt styrdokumenten

Kommunens bolag Hedemora Kommunfastigheter AB ansvarar for planeringen och samordningen av
kommunkoncernens lokaler sa att dessa anvinds effektivt. Detta innebdr att lokalférsorjningen ska y
planeras i samverkan med kommunens férvaltningar med mélet att anpassa efter Andrade forutsittningar. (/ééh
Ansvaret innebér att leda och stodja verksamheterna, att fungera som "spindeln i nétet" och i samband[a(/
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med nya lokalbehov tillse att avvigningar gors for att bedoma och ge underlag infor politiska
stillningstaganden om att ateranvinda lokaler i befintligt skick, anpassa lokaler eller lamna forslag pa
annan ldsning.

Hedemora Kommunfastigheter AB svarar for foljande funktioner:

- Stédjer och ldmnar r&d om processen for den kommundvergripande lokalforsétjningen
- samordnar arbetet ver frvaltningsgrinserna genom lokalstyrnings-gruppen
- utgdr ordforande och &r sammankallande i lokalstyrningsgruppen

- i samverkan med lokalstyrningsgruppen ge forslag pa prioriteringar vad giller lokaler och underlag till
mal- och budgetprocessen, dvs tillser att det finns en kommunévergripande lokalforsrjningsplan

- foretrader kommunen gentemot andra hyresvirdar och myndigheter betréffande kommunens lokaler
- tillser att analyser gérs om befintliga strukturer

- vid behov tydliggdr regler och rutiner avseende kommunens inhyrda och uthyrda lokaler

- tillser att en samlad 6verblick i kommunens lokalbesténd och lediga lokaler &r tillgéinglig

- utvecklar och foreslér investeringsprocess/byggprocess i samverkan med medlemmar i lokalstyrgruppen
och kommunens ekonomichef

Investeringar/Underhall

Moduler

En modulbaserad forskola har monterats upp vid forskolan regnbégen. Férskolan ska tillfilligt vara bruk
till bolaget &r klar med den planerade utbyggnaden av forskolan Kristallen som ska vara fardigbyggd
2024.

Tjéderhuset- Kommunens férvaltningsbyggnad

ROT renovering och ombyggnad av Tjdderhuset har paborjats under aret. Syftet med ombyggnaden ar att
byta ut ventilationen och virmesystemet som behdver fornyas, samt att fa en rationellare byggnad for
kommunens verksamhet och besdkare. Projektet har en kalkyl p& 50 miljoner kr.

Flerarsoversikt (Tkr) A 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 73 367 80 702 80 037 75522 74 623
Balansomslutning 297 940 297 339 295 069 270 793 268 458
Resultat efter finansiella poster 2 596 5339 5491 3 100 3 100
Vinstmarginal (%) 5,7 10,0 8,7 6,0 6,7
Soliditet (%) 12,5 11,8 11,2 10,3 10,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper. %
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 150
Disposition enligt beslut
av drets drsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 150

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

disponeras sd att
i ny rékning &verfores

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat-

kassaflédesanalys med noter.

Reserv-
fond
30

30

3 (16)

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

19 052 3661 22 893

3661 -3 661 0

515 518

22713 515 23 408
22713 684
514 845
23228 529
23228 529

och balansrikning samt 7
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

73 367
791
74 158

-25249
-5 490
-28 473

-10 698
-69 910

4248

-1 652

-1 652

2 596

-1912
684

-169
515

4 (16)

2019-01-01
-2019-12-31

80 701
113
80 814

-26 844
-4 080
-31209

-11776
=73 909

6 905
-1 566
-1 566

5339

-1 850
3 489
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m

Révaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Koncernkonto Hedemora kommun

Ovriga kortfristiga fordringar

F&rutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

10

2020-12-31

235124
17 936
5198

8 460
266 718

4
4
266 722

o

2 004
26 803
334
2077
31218

31218

297 940

5(16)

2019-12-31

232733
19 031
6 894

5781
264 438

4
4
264 442

23
23

3338
29 086
252
198

32 874

32 897

297 339%
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 11
Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 12, 13
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till Hedemora Kommun

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15
Summa kortfristiga skulder

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

150
30
180

22714

515
23229
23 409

17 426

3 507
3 507

244 000
244 000

1531
3 000

33
1 046
3 989
9598

297 940

6 (16)

2019-12-31

150
30
180

19 052

3 661
22 714
22 894

15514

3338
3338

244 000
244 000

4243
3000
104
1184
3060
11 593

297 338
ot
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagéende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anlédggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

16 2 596
17 10 622
-312

12 906

23
1334
322
2712
1030
12 903

-13 053
150

-12 903

()

18 -0

7(16)

2019-01-01
-2019-12-31

5339
11776
-23

17 092

-23
-1018
-2 847
-3452

902
10 654

-10 650

-4
-10 654
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och vﬁrderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jaimfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyror intéktsfors i den manaden de avser. Ovriga indkter redovisas nér vésentliga risker och fordelar
overgar fran siljaren till kdpare. Forséljningen redovisas efter avdrag fér moms och rabatter.

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikten redovisas linjért under
leasingperiden.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Sver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 1,25-20

Markanldggningar 5

Maskiner och andra tekniska anléggningar 5-20

Inventarier, verktyg och installationer 10-20
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for |6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning av komponenterna for byggnader sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med
hinsyn till visentligt restvérde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stommar 1,25
Fasad, yttertak 2
Stammar och installationer 2,5 i

Ovrigt 2520 A J;él(
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Laneutgifter
De léneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstér.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmiéssiga villkor. Finansiella tillgéngar tas bort frin balansrikningen
nér rétten att erhalla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har éverfort i
stort sett alla risker och férméner som ar férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frin
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphért.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i virdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas 1dngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gérs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Léneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrénta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella
anldggningstillgingarna. Nedskrivning sker om vérdenedgingen beddms vara bestiende och prévas
individuelit.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, s&vil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért éver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgingar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller underskott.‘%
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
Gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hanférlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstiillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f51jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstillning

I foretaget finns endast avgiftsbestdimda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
dér faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nigot ytterligare, utéver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbesttdimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfér de
tjénster som ligger till grund f6r f6rpliktelsen.

Offentliga bidrag

Bidrag frén staten redovisas till verkligt véirde nir det &r rimligt och sdkert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgéngar reducerar tillgadngarnas
anskaffningsvéirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

I de fall ingen framtida prestation for att erhlla bidraget krivs, intdktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren for att erhalla bidraget 4r uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till verkliga virdet av vad som
erhallits eller kommer att erhéllas.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fériandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning (lo. / /\
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Foretagets samlade tillgingar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Vinstmarginal (%)
Rérelseresultatet plus finansiella intékter i procent av nettoomséttningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2020 2019
Hyresintdkter 46 177 46 350
Intékter Lokalvard 13584 15951
Intékter Yittre skotsel 10 588 10 346
Intékter Vindkraft 946 2 346
Ovriga silda tjénster 2072 5708
73 367 80 701

Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgdngar 197 95
Erhéllna bidrag och ersittningar for personal 578 16
Ovrigt 16 3
791 114

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana ovriga arbetsuppgifter.

2020 2019
KPMG
Revisionsuppdrag 39 33
Lekmannaarvode ‘ 3 3

42 36 @((/
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Not 5 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda
Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Anskaffningsvirdet har minskats med offentliga bidrag med 3598 tkr

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p .
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

67

2020-12-31

295993
-743
9912
305 162

-62 093
158
-7521
-69 456

-1 167
585

-582

235124

2020-12-31

30114
408
30 522

-11 083
-1 502
-12 585

17 937

12 (16)

2019

74

2019-12-31

290 612
0

5381
295993

-54 743
0

-7 350
-62 093

0

-1 167
-1 167

232 733

2019-12-31

29 664
450
30114

-9 605
-1477
-11 082

19 032 W
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

15491
53
15544

-8 597
-1 749
-10 346

5198

13 (16)

2019-12-31

13 739
1752
15 491

-6 816
-1781
-8 597

6 894

Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Under éret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 11 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivninga

2020-12-31
5780

12 592
-9912

8 460

8 460

2020-12-31

(=R

2020-12-31

17 426
17 426

2019-12-31
2712
8449
-5 381
5780

5780

2019-12-31

n

2019-12-31

15514

15 514
e

o )
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Not 12 Uppskjuten skatteskuld
Visentliga temporéra skillnader byggnader och mark

Skattemissigt véarde byggnader och mark
Bokfort virde byggnader och mark
Skattemissig forlust forsiljning byggnad och mark
Belopp vid arets utging
Not 13 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid
irets inging
Byggnader och mark 3338
3338

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av 1&ngfristiga lan.

Langivare
Kommuninvest i Sverige

Inga skulder som forfaller senare 4n 5 &r efter balansdagen

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna l6ner

Upplupna semesterléner
Upplupna pensionskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Riintor och utdelningar

Erlagd rénta

2020-12-31

217 691
235124

85
452 900
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2019-12-31

216528
235 808

452 336

Redovisas i
resultatrik.
169
169

Lanebelopp
2020-12-31
244 000
244 000

2020-12-31

180
70
2034
194
1510
3988

2020-12-31

1652
1652

Belopp vid
drets utging
3507

3 507

Lanebelopp

2019-12-31

244 000
244 000

2019-12-31

164

0
1966
220
709
3059

2019-12-31

1566
1566 (e

v
1%

L

A

A
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Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

2020-12-31

Avskrivningar - och nedskrivningar 10 698
Vinst vid forsédljning av anldggningstillgangar -76
10 622

Not 18 Likvida medel
Likvida medel saknas da bolaget anvander koncernkontot hos Hedemora Kommun.

Not 19 Eventualforpliktelser
2020-12-31

Garantiforbindelse Fastigo 403
403

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

15 (16)

2019-12-31
11776

0
11 776

2019-12-31

430
430

Under 2021 har Covid-19 pandemin paverkat stora delar av samhillet. Foretaget &r i dagsldget ej
péverkat. Det kan inte uteslutas att en fortsatt likartad utveckling kan fa konsekvenser for foretaget. (et

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Hedemora den 2 mars 2021

Mikael Gotthardsson
Ordférande

‘Bl Jrozson

Bert Jonsson Mona Dalmats

Solveig Pernsjo Erik Kristiansson

Verkstillande direktor
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Vir revisionsberttelse har lamnats clery B el 2021
KPMG AB
(gl el Ve

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErAllelSe

Till bolagsstdmman i Hedemora Kommunfastigheter AB, org. nr 556197-7975

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hedemora Kommunfastigheter AB for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Hedemora Kommunfastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Hedemora Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvive!
om bolagets fédrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning fér Hedemora
Kommunfastigheter AB for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande @/

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Hedemora Kommunfastigheter AB, org. nr 556197-7975, 2020
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhdllande till Hedemora Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Verkstéllande direktoren ska skéta den Ipande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skoétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Falun den 8 april 2021
KPMG AB
Gt el viyne
Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Hedemora Kommunfastigheter AB, org. nr 556197-7975, 2020

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Lekmannarevisorns granskningsrapport enligt 10 kap 13 §

Aktiebolagslagen

GRANSKNINGSRAPPORT

Till drsstdmman i Hedemora Kommunfastigheter AB
Org. Nr: 556197-7975

Jag har granskat bolagets verksamhet fér ar 2020. Granskningen har utforts i
enlighet med god sed samt utgatt fran bedémning av vasentlighet och risk.
Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor.

Det innebdr att jag planerat och genomfort granskningen fér att i rimlig grad
férsdkra mig om att bolagets verksamhet skét pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att bolagets interna kontroll &r
tillrdcklig. Min granskning har utgétt fran de beslut som kommunfullmaktige
och bolagsstamman fattat och har inriktats pa att granska att besluten
verkstallts samt att verksamheten héller sin inom de ramar som
bolagsordningen anger.

Jan anser att min granskning ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag bedémer att bolagets verksamhet skéts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har
varit tillrdcklig. Jag finner darfér inte anledning till anmérkning mot styrelsens
ledaméter eller verkstillande direktoren.

Hedemora den 8 mars 2021

an Erik Olhans
Av kommunfullmaktige i Hedemora kommun utsedd lekmannarevisor



