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Styrelsen och verkstillande direktéren for Aktiebolaget Hedemorabostider avger féljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

AB Hedemorabostider dgs till 100% av Hedemora Kommun och &r ett allménnyttigt bostadsbolag som
har till féremal f6r sin verksamhet att inom Hedemora Kommun forvirva, avyttra, dga, bebygga och
forvalta fastigheter eller tomtrétter med bostdder, affarslagenheterer och dartill tillhérande kollektiva

anordningar.
Bolaget forvaltar ca 76000 kvm bostider och lokaler.

Foretaget har sitt site i Hedemora.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nybyggnationen av kvarteret Alen 2 &r klar och 32 ldgenheter har byggts och hyrts ut. 15 av de nya
hyresgésterna har salt sitt hus i samband med flytten. Ett av del syftena med nybyggnationen av
ldgenheter &r att skapa flytt kedjor s att hus blir lediga for tex barnfamiljer. Parkeringen har firdigstillts
under hosten efter att Hedemora energi AB har byggt en dagvattenreservoar under parkeringen.

3 nya ldgenheter har byggts om och tillskapats i Smedby pa Tdppanvigen 8B. Det dr en fore detta
gruppbostad som har byggts om. Tva ldgenheter fardigstélldes 2017. Totalt dr det nu 5 trevliga ldgenheter

med egna ingdngar.

De 2 tva gula husen i kvarteret Abborren har sélts till SBO (statens bostadsomvandling) fér en krona och
ombyggnaden till seniorldgenheter har startat. AB Hedemorabostider kommer att forvalta husen men
SBO #ger och finansierar renoveringen. Arbetet gar enligt plan och husen kommer vara klar for
inflyttning 1 november 2020. Lagenheterna ska vara seniorldgenheter och hyresgésterna ska vara dver 65
ar enligt Statensbostadsomvandlings krav.

Upphandlingsprocessen av 16 nya ldgenheter i kvarteret Laxen 14, fd Bullerbyn har startat. Vi har
beslutat att ldgenheterna ska vara seniorldgenheter. Forskolan ska vara kvar i lokalerna till sommaren

2020.

Rotrenoveringen av kvarteret Hammaren &r i projekteringsfas. Hyresférhandling med
hyresgéstforeningen ar klar. Fonsterbyte har startat under augusti som forsta delprojekt.

Milning och fasadreparationer har utforts i bland annat i Garpenberg centrum, Gussarvsgarden och Kv
Eken.

I dialog med migrationsverket har migrationsverket limnat 20 ldgenheter under aret. Migrationsverket

har nu 62 ldgenheter som asylboende. 2015 hyrde migrationsverket 109 ldgenheter. Det innebir att 47
lagenheter har tillforts den ordinarie bostadsmarknaden i kommunen under perioden 2015-2019. De 12
lagenheter pa Tallgatan 12 1 Vikmanshyttan som varit uthyrda till migrationsverket., ir renoverade och
lagenheterna &r nu uthyrda till boende som &r skrivna i kommunen via den ordinarie hyreskon. Vi har
dérigenom bidraget till 12 ldgenheter ytterligare, till den ordinarie bostadsmarknaden under 2019. De
resterande 8 lagenheterna i Langshyttan pagar det renoveringen och ligenheterna kommer att hyras ut e
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under 2020. 4 av dessa ldgenheter kommer vara seniorldgenheter.

Resultat och stillning

Bolagets nettoomsittning uppgar for perioden till 78,4 mkr (75,6 mkr) vilket &r en 6kning med 3,7%
jamfort med foregande ar. Enligt dgaredirektivet ska bolaget ha en genomsnittlig direktavkastning pé
minst 3,5%. Malet har uppnatts under dret och direktavkastningen uppgdr i r till 5% . Soliditeten har
minskat med 2,7% till 23,2% till storsta del beroende av nyproduktion av Alen 2

Marknad och hyror

Marknaden fér Hedemorabostider 4r Hedemora kommun. Bolaget har 1096 lagenheter i Hedemora,
Smedby, Langshyttan, Vikmanshyttan och Garpenberg. Merparten av ldgenheterna ligger i centralorten
Hedemora. Uthyrningsgraden var per 2019-12-31 98% (98%). | vakanserna réiknas inte avstillda
ligenheter med. Hyresforhandlingarna fér 2020 avslutades 2019113 1.0verenskommelsen innebar en
hyreshdjning pa 2 % for bostdder och 3% for lokaler med forhandlingsklasul. Bilplatser och garage 4r
hdjda med 5 kronor.

Fastighetsviirdering

En genomgdang och virdering av fastighetsbestandet dr genomford. Vérderingen har skett pé ett enhetligt
sitt med en virderingsmodell baserad pa fastigheternas driftnetto. Virderingen utesluter inte att det finns

uppskrivningsmajligheter.
Visentliga risker, osiikerhetsfaktorer och framtida utveckling

Fastighetsbestandet har en genomsnittlig dlder pa cirka 40 ar. Daliga vatten och avloppsledningar samt
tiatskikt i badrum gér att ett flertal vattenskador uppkommer. Malsdttningen dr att renoveringar ska ske
med eget kassafléde och utan nyupplaning. Om rinteldget hojs paverkas bolagets resultat i1 betydande
omfattning om inte hyresnivéerna héjs i motsvarande grad. Lanen har en genomsnittlig rintebindning pa

drygt 2ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 78 419 75616 74 990 73 657 71975
Resultat efter finansiella poster 3212 4 880 5089 6 996 2 858
Balansomslutning 395504 364712 333311 317723 307 537
Soliditet (%) 23,2 259 26,9 23.0 21,5
Vinstmarginal (%) 6,6 9.2 8.1 8,9 3.8
Direktavkastning (%) 5 6 8 10 8
Driftnetto 16 942 18372 22277 22 922 19 955

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper. n
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
Lkapital
Belopp vid arets ingang 10 741
Effekt av rittelse av fel IB
Disposition entigt beslut
av arets arsstimma;:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 10 741

Forslag till vinstdisposition

Uppskriv-
ningsfond

5140

5140

Resery-
fond
6 007

6 007

Styrelsen foresiar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
iny rékning dverfores

Balanserat
resultat

67 634
-5 160
4 851

67 325

67 324 742
2686302
70 011 044

70011 044

Arets
resuitat
4 987
-136

-4 851
2 636
2 686

4017

Totalt

94 510
-5 296

0
2 686
91 200

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrikning samt e

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintiikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivaingar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat fran finansielia poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansielia poster
Resultat fére skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 78418
2204
80 622

L2

-50 384
4 -3 152
5 -10 144

-11786
-75 466
5156

62
-2 006
-1 944
3212

3212

-526
2 686
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2018-01-01
-2018-12-31

75616
2744
78 360

-46 273
-3 676
-0 039

11 499
-7t 487
6873

69
-2 063
-1 994
4 879

4879

9

-2
4 850 %
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Koncernkonto Hedemora Kommun

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N >

2019-12-31

333 906
13 554
5058

6 947
359 465

44
44
359 509

3133
32278

461
123
35995

1
35996

395 505
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2018-12-31

286 231
14 623
5883

54701
361 438

40
40
361 478

1050
995
128
454
606

3233

1
3234

364 712&/![/
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Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

2019-12-31

10 741
5140
6 007
21 888

67 325

2686
70 011
91 899

7398
7 398

279 900
279 900

9139

158
1412
5599
16 308

395 505
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2018-12-31

10 741
5140
6 007
21 888

62 474

4 850
67 324
89212

6 872
6872

254 900
254 900

6757
0
1676
5 295
13728

364 712

i
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den i6pandc verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar {or poster som inte ingdr i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde firdn den [6pande verksamheten fore

fordindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rirelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverant&rsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligdngar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgingar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Lilvida medel vid drets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

16 3212
17 11786
278

15276
-2 001
-30 808
2382
-33

-15 184
-9 8i2
-9 816

25000
25000

18
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2018-01-04
-2018-12-31

4 880
[1499
19

16 398
-103
22676
896
676

46 543
-65 543
-65 543

25000
25080
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intidkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyror intiktsfors i den manaden de avser. Ovriga inikter redovisas nir visentliga risker och fordelar
overgar fran siljaren till kopare. Forsiljningen redovisas efter avdrag fér moms och rabatter.

Uthyrning av bostéider och lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikten redovisas
linjart under leasingperiden.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléiggningstillgangar

Immateriella och materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 1,25-20

Markanldggningar 5

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20

Inventarier, verktyg och installationer 10-20
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning av komponenterna for byggnader sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med
hénsyn till védsentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Stommar 1,25

Fasad, yttertak 2

Stammar och installationer 2.5

Ovrigt 2,5-20 5"1—'
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Lanentgifter
De [dneutgifter som uppkommer di foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Insttumentet redovisas i balansriikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga vitlkor. Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrékningen
nér ritten att erhdlta kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och formaner som 4r férknippade med dganderitten. Finansiella skuider tas bort fran
balansriikningen nir férpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Andra ldngfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i virdepapper som dr anskaftade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag g6rs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehoy.

Kundfordringar/korifristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstiligingar till det belopp som
forvéintas bii inbetalt efter avdrag fér individuellt beddmda osiikra fordringar,

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffhingsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riintekostnad dver lanets [6ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Hirigenom éverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det beiopp som ska dterbetalas.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstiligingar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgeningstillgingarna. Nedskrivaing sker om virdenedgingen bedéms vara bestdende och privas

individuellt.

Leasingavtal
Faretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resuliatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh&rande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Alktuell skatt avser inkomstskatl for innevarande riikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs

inkomstskat! som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt bersiknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten shatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till t6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p temporira skilthader som uppstir mellan bok{drda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for Svriga skattemissiga avdrag eller underskott. QA

ll
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgédng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Ersiittningar till anstiillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
hiandelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstillning

| foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
ddr faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utdver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nidr det &r rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som dr forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar i materiella eller immateriella anliggningstillgangar reducerar tillgdngarnas
anskaffningsvirden och didrmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar firetaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar. W
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Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Vinstmarginal (%)
Rérelseresultatet plus finansiella intdkter i procent av nettoomsittningen.

Direktavkastning
Driftnetto i férhallande till fastigheternas bokforda virde

Driftnetto
Rorelseresultat fore av- och nedskrivning

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2019

Bruttohyror Bostider 68 306
Bruttohyror Lokaler 11316
Bruttohyror Bilplatser 1927
Ovriga intikter 715
Hyresbortfall, vakanta -3 594
Ovriga rabatter -251
78 419

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019

Ersittning fran diverse forsiljning 1 690
Ersidttning for skadegtrelse och 6vriga tjdnster 314
Forsdkringsersdttning 9
Atervunna hyres och kundfordringar 94
Ovriga intikter 98
2205

Not 4 Arvode till revisorer

2018

65317
11500
1835

-2733
-303
75619

2018

2019
266
281

82
97
2745

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som f6ranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2019

KPMG
Revisionsuppdrag 51
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0
Lekmannaarvode 3
54

2018
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Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Arets avskrivning pé nedskrivet belopp
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019

2019-12-31

501 529
57 566
559 095

-182 263
-10978
-193 241

7650
7 650

-40 686
1086
-39 600

333 904

Anskaffningsvirdet har minskats med offentliga bidrag med 8898 1&kr (1246 tikr).

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019-12-31

21388
21388

-6 764
-1 069
-7 833

13 555

13 (

2018

2018-12-31

485 740
15789
501 529

-171 481
-10 782
-182 263

7650
7650

-41 895
1209
-40 686

286 230

2018-12-31

21388
21 388

-5 695
-1 069
-6 764

14 624

17)

2%
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019-12-31

11252
0
11252

-5369

-825
-6 194

5058

14 (17)

2018-12-31

10 846
406
11252

-4513

-856
-5 369

5883

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgiende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingéing
Avsittning till fonden under rdkenskapséret
Belopp vid arets utgiang

2019-12-31
54 701
9812

-57 566

6 947

6 947

2019-12-31
40

4

44

44

2019-12-31

5140
0
5140

2018-12-31
5354
65136

-15 789

54 701

54 701

2018-12-31
40

0

40

40

2018-12-31

5050
90

5140%




Aktiebolaget Hedemorabostider
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Not 12 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2019-12-31

Temporiira skillnader

Byggnader och mark

2018-12-31
Temporira skillnader

Byggnader och mark

Foridndring av uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Not 13 Justering uppskjuten skatt

Vid 2019 ars bokslut har det skett en retroaktiv justering avseende uppskjuten skatt till {5ljd av

Uppskjuten
skatteskuld

7398
7398

Uppskjuten
skatteskuld

6 872
6 872

Belopp vid
drets ingang

6 872
6872

Netto

7398
7 398

Netto

6 872
6 872

Redovisas i
resultatrik.
526
526

15 (17)

Belopp vid
drets utgang
7398

7 398

tempordra skillnader mellan skattemissigt virde och bokfdringsméssigt virde pa byggnader. Réttelser har
skett i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) kap 10.

Resultatrikning
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Balansrikning
Balanserat resultat
Arets resultat
Uppskjuten skatt

RR 2018
enligt
faststilld RR
107

4987

UB 2018
enligt
faststiilld BR
67 634

4 987

1576

74 197

Effekt av
riittelse
-136
-136

Effekt av
rittelse
-5160
-136
5296

0

RR 2018
efter rittelse
-29

4 850

UB 2018
efter rittelse
62 474

4 850

/
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

16 (17)

Lanebelopp
2018-12-31
254 900
254 900

Lanebelopp
Langivare 2019-12-31
Kommuninvest i Sverige 279 900
279 900
Inga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31
Upplupna rantekostnader 82
Upplupna semesterldner 820
Férskottsbetalda hyror 4 305
Upplupna pensionskostnader 190
Ovriga upplupna kostnader 201
5598
Not 16 Réntor och utdelningar
2019-12-31
Erhallen rinta 62
Erlagd rinta -2 006
-1944
Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2019-12-31
Avskrivningar 11786
11 786
Not 18 Likvida medel
2019-12-31
Likvida medel
Kassamedel 1
1
Not Eventualforpliktelser
2019-12-31
Garantiférbindelse Fastigo 125
125

2018-12-31

51
880
3787
161
414
5293

2018-12-31
69

-2 063
-1 994

2018-12-31

11499
11 499

2018-12-31

2018-12-31




Aktiebolaget Hedemorabostider
Org.nr 556052-1824

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pd arsstimma for faststillelse.

Hedemora den 3 mars 2020
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Ordférande
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Vér revisionsberittelse har limnats ﬂfe—n
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Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratelse

Till bolagsstdmman i Aktiebolaget Hedemorabostéder, org. nr 556052-1824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Hedemorabostéder fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réittvisande
bild av Aktiebolaget Hedemorabostaders finansiella stéalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Aktiebolaget Hedemorabostéder enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
férhallanden som kan péverka férméagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvéander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhd&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for Aktiebolaget
Hedemorabostader for ar 2019 samt av farslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Aktiebolaget Hedemorabostéder, org. nr 556052-1824, 2019
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Aktiebolaget Hedemorabostader enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéallande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Falun den 27 mars 2020

KPMG AB

(eontltey SXe2Vn Ve
Camilla Edelbrink

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Aktiebolaget Hedemorabostéder, org. nr 5560521824, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




Lekmannarevisorns granskningsrapport enligt 10 kap 13 §

Aktiebolagslagen

GRANSKNINGSRAPPORT

Till drsstdmman i Aktiebolaget Hedemorabostdder
Org. Nr: 559052-1824

Jag har granskat bolagets verksamhet for ar 2019. Granskningen har utférts i
enlighet med god sed samt utgatt fran bedémning av vasentlighet och risk.
Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor.

Det innebdr att jag planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad
forsdkra mig om att bolagets verksamhet skot pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt att bolagets interna kontroll &r
tillrdcklig. Min granskning har utgatt fran de beslut som kommunfullméktige
och bolagsstdmman fattat och har inriktats pa att granska att besluten
verkstallts samt att verksamheten haller sin inom de ramar som
bolagsordningen anger.

Jan anser att min granskning ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag beddmer att bolagets verksamhet skdts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sdtt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig. Jag finner darfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens
ledamdter eller verkstéllande direktdren.

Hedemora den 26 mars 2020

s (aﬂ_gf//l—{ ‘%“-’t’u 7
an Erik Olhans
Av kommunfullméktige i Hedemora kommun utsedd lekmannarevisor



