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Styrelsen och verkstillande direktéren fér Aktiebolaget Hedemorabostéder avger féljande &rsredovisning
for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

AB Hedemorabostider 4gs till 100% av Hedemora Kommun och &r ett allménnyttigt bostadsbolag som
har till foremal for sin verksamhet att inom Hedemora Kommun forvirva, avyttra, dga, bebygga och
forvalta fastigheter eller tomtriitter med bostdder, affirsligenheter och dartill tillhérande kollektiva
anordningar.

Bolaget forvaltar ca 76 000 kvm bostader och lokaler.

_ Foretaget har sitt site i Hedemora.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Marknad och hyror

Marknaden fér Hedemorabostider #ir Hedemora kommun. Bolaget har 1096 ldgenheter i Hedemora,
Smedby, Lingshyttan, Vikmanshyttan och Garpenberg. Merparten av lagenheterna ligger i centralorten
Hedemora.

Migrationsverket

Migrationsverket har sagt upp 58 lagenheter till forsta september 2021. Arbetet med att renovera och
hyra ut dessa lagenheter har pagatt hela aret. Eftersom alla dessa ldgenheter &r beldgna i vara
ytteromraden si kommer det krévas stora marknadsinsatser for att fa dessa ligenheter uthyrda. Bolaget
har annonserat via en flera olika kanaler sisom tidningar nitet, facebook for att marknadsfora
ligenheterna. T Vikmanshyttan &r nu alla migrationsverks ldgenheterna renoverade och uthyrda. Under
andra halvaret 2022 har de aterstaende ligenheterna i Garpenberg och Langshyttan att férdigstillts och
marknadsforts. I samverkan med Kommunen har Hedemorabostéder initierat ett projekt for att skapa
framtidstro och inflyttning 1 Langshyttan.

Hyresgistaktiviteter och boinflytande

Boinflytande innebir att som hyresgist vara delaktig i hur den egna boendemiljon utvecklas.
Malséttningen 4r att skapa gemenskap, bittre trivsel och ansvarstagande hos hyresgésterna.
Hyresgistféreningen arbetar tillsammans med Hedemorabostider i utvecklingsgruppen for utdkad social
gemenskap, bittre trygghet, forstéelse fér mangfalden av hyresgéster och aktiviteter som engagerar
hyresgésten pa det egna bostadsomradet.

Corona har gjort att vi stillt in vara omradestraffar i vira omrédden Men fran och med maj 2022 har vi
aterigen genomfort vara omradestraffar.

Blomsterplantering i vira omraden har skett av 70 st frivilliga hyresgéster som smyckat
bostadsomradena.

Hyresférhandling
Sveriges allminnytta, hyresgistforeningen och fastighetséigarna har tagit fram en ny hyresmodell Q(C
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infor hyresforhandlingarna 2023. Hyran baseras pé 5 kriterier dér man tar ett snitt pa de sista tre
aren. Kriterierna dr Taxor, férvaltningskostnader, réntor, KPIF, och BNP

Hallbarhetsupplysningar

Personal

For att sikerstilla att vi har hallbar arbetsmiljé har vi genomfort en Medarbetarundersékning dér vi hade
som M4l att né ett NMI pa 3.6 vi kom till 3.5. Medarbetar undersokningen &r ett led 1 den psykosocial
arbetsmiljon

Vi har som mal att var sjukfrnvaro ska vara under 5%. Sjukfranvaro var under aret 7%.

Som ett led att vi 4r en hallbar arbetsgivare s erbjuder vi var personal hédlsoundersokningar vart tredje dr.
Tanken #r att Hilsounderstkning bidrar till att livsstilsférandringar for var personal.

Sociala dtagande

Bolaget har ett nira samarbete med kommunens soc och omsorgsndmnd for att arbeta
vrikningsforebyggande S& att vi minimerar risken att personer hamnar pa gatan. Vidare hjélper vi soc
med ldgenheter avsedda for personer som behdver en ny start i livet. Vi erbjuder alltid en
avbetalningsplan till de hyresgéster som kommit efter p4 hyran.

ENI (Fastighetsnérainsamling)
I 6ver 50 % av véra bostad omraden har vi nu sortering av avfall i fraktionerna Glas, Férpackningar,
Plast, Metall, Brinnbart och Komposterbart. Enligt de ny reglerna ska sorteringen vara pé plats 2025.

Klimatneutral
Tack vare att vi har egen produktion av vindkraft dér vi producerar mer el &n vad vi gor av med &r vi
Klimat neutrala.

Klimatinitiativet
Hedemorabostider foljer Sveriges allménnyttas klimatinitiativ for att minska klimatpaverkan genom att
minska utsldppen av véxthusgaser.

Under 4ret har bla féljande energibesparingsatgirder genomforts:

-Nya fonster i Kvarteret Hammaren

-Ny virme kulvert i Vikanshyttan

-Ny undercentral I Kv Eken

-Ny undercentral i Kv Ripan

-Ny varmepump Yrkesvégen 30

-Norden ny ventilation och fastighetsstyr

-Oversyn av tvittstugor dér torkskap och torktumlare byts till moderna med virmepump
-Sjiilvdoserande Tvittmaskiner som prov i KV Hammaren

Nytt fastighetssystem

For att ytterligare digitalisera véra processer s har en upphandling ett nytt fastighetssytem genomforts.
Systemet har implementerats januari 2022. Fastighetssystemet dr hjértat i fastighetsforvaltningen. Att fa
alla funktioner pa plats kommer kriva stora arbetsinsatser. Fastighetssystemet dr en grundforutséttning
for uppféljning av det kommande hallbarhetsarbetet.

Stirre investeringar och projekt

Laxen 14

P4 grund av det héga kostnadsléget fattade styrelsen beslut att avbryta upphandlingen av de 16

lagenheterna som planerades att byggas pa Fastigheten Laxen 14. Kalkylen pekade pa nedskrivningar pa

over 10 miljoner. For att underlitta att det byggs bostdder i Hedemora kommun sa har bolaget skrivit en CUL/
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avsiktsforklaring med Tom Sakofall projekt AB att bygga bostadsritt pa tomten. Alla bostadstyper méste
finnas pa bostadsmarknaden. Bolaget kiinner ingen konkurrens att bolaget bidrar till att det byggs
bostadsratter inom kommunen. Till vér glidje ser vi nu att det byggs nya bostéder pd Laxen 14 vilket dr
bra for hela kommunen.

Hammaren

Rotrenoveringen av kvarteret Hammaren dr klart. Arbetet har varit mycket omfattande dér vi har bla bytt
alla ror for vatten, viirme, avlopp. Vi byter till, nya fSnster, nya dérrar, ny drénering och tak. K6k och
badrum fér en genomgaende upprustning. Investering uppgar till 55 miljoner kr och investeringen sker
utan nyupplaning. Invigning av hammaren skedde innan midsommar och det var ett stort deltagande fran

hyresgésterna i omradet och Multisportarenan har blivit mycket uppskattad av vara hyresgéster under
aret.

Yrkesvéigen 30
Yrkesvigen dr en ny fastighet som kdpts och byggts om till gruppboende. Invigning var den 6
september.

Fastighetsviirdering

En genomgéng och virdering av fastighetsbestandet &r genomford. Virderingen har skett pa ett enhetligt
sitt med en virderingsmodell baserad pa fastigheternas driftnetto. Virderingen utesluter inte att det finns
uppskrivningsmdjligheter.

Viisentliga risker, osiikerhetsfaktorer och framtida utveckling

Vi har ett stort antal ligenheter vakanta i Langshyttan och Garpenberg. Hyresbortfallet kommer paverka
framtida resultat och riskerar att minska andelen underhall i bestandet. Mycket positivt har hédnt i
Langshyttan tex Setras utbyggnad och etablering. Det kommer signaler om ytterligare etableringar i
Léangshyttan, vilket medfor att det skapas mera arbetstillfillen pa orten vilket &r en viktig forutséttning
for att fa ligenheterna uthyrda.

Fastighetsbestindet har en genomsnittlig alder pa cirka 40 ar. Daliga vatten och avloppsledningar samt
tétskikt i badrum gor att ett flertal vattenskador uppkommer. Det dr dédrfor viktigt att bolaget fortsitter
med att rotrenovera bestandet. De sista dren har dver 300 ligenheter rotrenoverats till en kostnad pé 6ver
140 miljoner. Méalséttningen #r att renoveringar ska ske med eget kassaflode och utan nyuppléning. Om
rinteliget hojs paverkas bolagets resultat i betydande omfattning om inte hyresnivéerna hdjs 1
motsvarande grad. Lanen har en genomsnittlig rantebindning pé drygt 2,54r.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 82 046 80972 80292 78 419 75616
Resultat efter finansiella poster 1 640 2 547 3723 3212 4 880
Balansomslutning 447 159 424 958 399 170 395 504 364 712
Soliditet (%) 21,3 22,3 24.0 232 25,9
Vinstmarginal (%) 52 3.2 6,9 6,6 9,2
Direktavkastning (%) 5 5 5 5 6
Driftnetto 19 828 18 102 18610 16 942 18372

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper. %
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Foérindringar i eget kapital (Tkr)

Alktie-
kapital
Belopp vid &rets ingdng 10 741
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 10 741

Forslag till vinstdisposition

Uppskriv-
ningsfond

5140

5140

Reserv-
fond
6 007

6007

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

disponeras s att
i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning sam

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat
resultat

73 187

-251

72 936

72 935 539
523 101
73 458 640

73 458 640
73 458 640

Arets
resultat

-251

251
523
523
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Totalt

94 825

523
95 348

e



Aktiebolaget Hedemorabostider
Org.nr 556052-1824

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

82 046
4953
86 999

-50 846
-4 507
-11 824

-15 641
-82 818
4181

95

-2 636
-2 541
1 640

1 640

-1118
522

6 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

80973
3435
84 408

-50 182
-5 355
-10 769

-13 727
-80 033
4 375

55
-1 883
-1 828
2547

2 547

-2 798

-251
Qg
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Balansriikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Koncernkonto Hedemora Kommun

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

11

12

2022-12-31

414 441
10 559
3402

15355
443 757

44
44
443 801

1286
340

0

926
802
3354

3
3357

447 158
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2021-12-31

385332
11 628
3960

8577
409 497

44
44
409 541

2238
11 534
159
876
607
15 414

3
15 417

424 958
73
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till Hedemora Kommun

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

15

16, 17

18

19

2022-12-31

10 741
5140
6 007

21 888

72 936

523
73 459
95 347

11 861
11 861

314 900
314 900

7727
2875
145

4 880
9423
25050

447 158
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2021-12-31

10 741
5140
6007

21 888

73 187

-251
72 936
94 824

10 744
10 744

299 900
299 900

8 280
922

0
1173
9115
19 490

424958
7y
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

20 1 640
A | 15 641
288

17 569

952

10 821
-553
6113
34902

-49 902
-49 902

15 000
15000

22

W
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2021-01-01
-2021-12-31

2 547
13 727
-269

16 005

754
704

2 009
1 342
19 306

-39 304
-39 304

20 000
20 000
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oforandrade jamfort med foregdende éar.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyror intiktsfors i den m&naden de avser. Ovriga inikter redovisas nir vésentliga risker och férdelar
overgar fran siljaren till kopare. Forsiljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Uthyrning av bostdder och lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkten redovisas
linjért under leasingperiden.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader 1,25-20

Markanldggningar 5

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20

Inventarier, verktyg och installationer 10-20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgidngar har delats upp p4 komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning av komponenterna for byggnader sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med
hansyn till vésentligt restvérde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stommar 1,25

Fasad, yttertak 2

Stammar och installationer 2,5

Ovrigt 2,5-20 Ui,

i
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Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs virde &r ldgre &dn dess
redovisade virde. Om en sidan indikation finns, beridknas tillgdngens atervinningsvérde.

Atervinningsviirdet dr det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berikning av nyttjandevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden
som tillgadngen vintas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds &r fére skatt och &terspeglar marknadsméssiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skil som lag till grund fér berdkningen av atervinningsvirdet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1dnar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrdkningen
nir ritten att erhélla kassaflden fran instrumentet har 1pt ut eller Gverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och férméner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansriikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i viirdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas ldngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gérs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom ¢verensstdammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Gver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i m/
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eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapséar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pé temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga virden for tillgdngar och skulder samt for &vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar i géillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlédggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag

redovisas i den omfattning det r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Ersiittningar till anstiillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget limnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstillning
I foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer

dir faststéillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utdver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag

Bidrag fréin staten redovisas till verkligt viirde nér det dr rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhéllas och féretaget kommer uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgingarnas
anskaffningsvérden och didrmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker C&?/

4
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och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 16ptid én tre manader frdn anskaffningstidpunkten. Férindringar i sparrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Vinstmarginal (%)

Rorelseresultatet plus finansiella intékter i procent av nettoomséttningen.

Direktavkastning

Driftnetto i férhallande till fastigheternas bokforda virde

Driftnetto
Rorelseresultat fore av- och nedskrivning

Not 2 Nettoomsiittningens férdelning

Bruttohyror Bostider
Bruttohyror Lokaler
Bruttohyror Bilplatser
Hyresbortfall, vakanta
Ovriga rabatter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Intékt vindkraft

Ersittning frin diverse forsiljning

Ersittning for skadegdrelse och dvriga tjdnster
Erhéllna bidrag

Atervunna hyres och kundfordringar

Ovriga intikter

2022

74 449
12 581
2158
-6 236
-907
82 045

2022

3088
336
511
800

51
167
4953

2021

73 626
11767
1937
-5 360
-998
80 972

2021

1 964
446
459

51
515

& 435%
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Not 4 Arvode till revisorer
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, §vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomftrandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

KPMG
Revisionsuppdrag
Lekmannaarvode

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mién

Léner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for Svriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 6 Skat pa arets resultat

Skatt pi drets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

2022

43
3
46

2022

11
15

1012
6361
7373

234
332
3190
3756

11 129

28 %
72 %
57 %
43 %

2022

-1118
-1118

2021

47
3
50

2021

11
15

994
6077
7071

237
263
2 989
3489

10 560

28 %
72 %
33%
64 %

2021

-2 798

-2 798 6&&/
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
langre redovisas som tillgéng

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgdng

Forandring temporira skillnader
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets avskrivning pa nedskrivet belopp

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
Procent Belopp
1 640
20,6 -338
0,2 -4
474 =778
68,2 -1 118
-68,3 1120
68,1 -1 118

2022-12-31

633 687

0

43 124

676 811

-218 557

-15 099

-233 656

7 650

7 650

-37 450

1 086

-36 364

414 441

Procent

20,6

89,3

3

109,9
-109,9
109,9
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2021

Belopp

2021-12-31

Anskaffningsvirdet har minskats med offentliga bidrag med 8898 tkr (8898tkr) M

578 058
4178
51452
633 688

-205 530
-13 027
-218 557

7650
7 650

-38 515
1065
-37 450

385331

2547

-525

-2274

-2 798
2799
-2 798

ol
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvéirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2022-12-31

21597
0
21597

-9 968
-1 069
-11 037

10 560

2022-12-31

11677
0
11 677

7717
-559
-8 276

3401

16 (20)

2021-12-31

21 388
209
21597

-8 903
-1 065
-9 968

11 629

2021-12-31

11328
349
11 677

-7 017
=700
-7 717

3960

Not 10 Pigidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Ombklassificeringar

Utgiende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31
8577

49 902
43124

15 355

15 355

2022-12-31

44
44

44

2021-12-31
25 460

34 568

-51 452
8576

8576

2021-12-31

44
44

¥ e
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna intikter

Not 13 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserat resultat
arets resultat

disponeras sa att
i ny rikning Sverfores

Not 15 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid drets utging

Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Visentliga temporéra skillnader byggnader och mark

Skattemiissigt varde byggnader och mark
Redovisat virde byggnader och mark
Belopp vid arets utging

2022-12-31

491
311
802

Antal
aktier
107 410
107 410

2022-12-31

72 936
523
73 459

73 459

73 459

2022-12-31

5140
5140

2022-12-31

-356 861
414 441
57 580

17 (20)

2021-12-31
607

0
607

Kvot-
virde
100

2021-12-31

5140
5140

2021-12-31

-333 179
385 332

52153 Cug/
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Not 17 Uppskjuten skatteskuld
Forindring av uppskjuten skatt

Belopp vid
arets ingang
10 744

10 744

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
Kommuninvest i Sverige

Inga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna semesterléner
Upplupna léner
Férskottsbetalda hyror
Upplupna pensionskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 20 Réntor och utdelningar

Erhallen ridnta
Erlagd rénta

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Redovisas i
resultatrik.
1118
1118

Lanebelopp
2022-12-31
314 900
314 900

2022-12-31

267
984
30
3605
205
4331
9422

2022-12-31

95
-2 636
-2 541

2022-12-31

15 641
15 641
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Belopp vid
drets utgang
11 861

11 861

Lanebelopp
2021-12-31
299 900
299 900

2021-12-31

112
938
37
4480
208
3341
9116

2021-12-31

55
-1 383
-1 828

2021-12-31

13 727

13 727%
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Not 22 Likvida medel

Likvida medel
Kassamedel

Not 23 Eventualforpliktelser

Garantiforbindelse Fastigo

2022-12-31

2022-12-31

131
131
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2021-12-31

2021-12-31

137
137

qil



Aktiebolaget Hedemorabostéder

20 (20)
Org.nr 556052-1824

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstdmma for faststéllelse.

Hedemora
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Auktoriserad revisor



Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i AB Hedemorabostader, org. nr 556052-1824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Hedemorabostéder for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av AB Hedemorabostdders finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB Hedemorabostader enligt god revisorssed i Sverige och har

i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nadr sa ar tillampligt, om
farhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse AB Hedemorabaostader, org. nr 556052-1824, 2022

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fodrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi@&/
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning far AB
Hedemorabostader for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till AB Hedemorabostader enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f&r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkttren i nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagen atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pd négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Falun den 30 mars 2023
KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga foér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2(2)



Lekmannarevisorns granskningsrapport enligt 10 kap 13 §

Aktiebolagslagen

GRANSKNINGSRAPPORT

Till arsstimman i Hedemorabostider AB
Org. Nr: 556052-1824

Jag har granskat bolagets verksamhet for ar 2022. Granskningen har utforts i
enlighet med god sed samt utgatt fran bedomning av vasentlighet och risk.
Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor.

Det innebdr att jag planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad
forsdakra mig om att bolagets verksamhet skot pa ett @ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att bolagets interna kontroll ar
tillracklig. Min granskning har utgatt fran de beslut som kommunfullmaktige
och bolagsstimman fattat och har inriktats pa att granska att besluten
verkstallts samt att verksamheten haller sin inom de ramar som
bolagsordningen anger.

Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sdtt samt att den interna kontrollen har
varit tillrdcklig. Jag finner darfér inte anledning till anmarkning mot styrelsens
ledaméter eller verkstallande direktéren.

Hedemora den 30 mars 2023

> '
Jan Erik Olhans
Av kommunfullmaktige i Hedemora kommun utsedd lekmannarevisor



